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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP DAU GIAY
Km 2, Tinh 16 769, thi trén Dau Giay, huyén Théng Nhét, tinh Bdng Nai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Téng Giam déc Cong ty C4 phan Khu céng nghiép Dau Giay tén giao dich quéc té la Dau Giay Industrial
Zone Joint Stock Company; Tén goi tat la DAGIZ (sau day goi tat Ia "Céng ty") trinh bay Bao cdoe cla minh
cling véi Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024.
THONG TIN CONG TY
Cong ty C6 phan Khu céng nghiép Dau Giay hoat dong theo Gidy chirng nhan dng ky doanh nghiép Céng ty
cb phan sb 3600854383 dang ky 1an dau ngay 11/10/2006, déng ky thay @i an thir 10 ngay 19/10/2021 do
phong Bang ky kinh doanh thudc S& Ké hoach va Pau tw tinh Dong Nai cép.
CAC THANH VIEN HOI BONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM bOC

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam dbc Céng ty trong ndm tai chinh va cho
dén ngay lap bao cao nay bao gdm:

Hoi déng quan tri

Ho va tén Chive vu

Ba Trwong Thi Mai Truc Ch tich

Ong Nguyén Thanh Son Thanh vién

Ong Huynh Htru Tin Thanh vién
Ban Kiém soat

Ho va tén Chirc vu

Ba Tran Phwong Thanh

Ong Duwong Tan Liém

Ba V6 Thi Quynh Tién
Ban Téng Giam déc

Ho va tén

Trwdng ban Kiém soat
Thanh vién
Thanh vién

Chikc vu

Ngay bé nhiém/ Mi&n nhiém

Ong Nguyén Thanh Son

Téng Giam dbc

B6 nhiém ngay 07/05/2024

Ong Nguy&n Van Thanh Phuong Phé Téng Giam déc Mién nhiém ngay 08/11/2024

Pai dién phap luat

Nguwoi dai dién theo phap luét ctia Céng ty trong ndm tai chinh va cho dén thei diém lap bao cao nay la Ong
Nguyén Thanh Son — Téng Giam dbc.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khong c6 si kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thic n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2024 dwa dén yéu cau phai diéu chinh hodc céng bo trong thuyét minh Bao céo tai chinh.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém tozn va Binh gia Quéc té dwoc chi dinh thire hién kiém toan Béo céo tai chinh cho nam
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 ctia Cang ty.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP DAU GIAY
Km 2, Tinh I6 769, thj tran Dau Giay, huyén Théng Nhét, tinh Déng Nai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC POI VO1 BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Gidm dbc Céng ty c6 trach nhiém lap bao céo tai chinh phan anh mét cach trung thwe va hop ly

tinh hinh tai chinh cta Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, ciing nhw két qua hoat d6ng kinh doanh va

tinh hinh Iwu chuyén tién té cho n&m tai chinh két thiic ciing ngay, phii hop véi chudn mue k& todn, ché d@o ké

toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

Trong viéc lap bao céo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc dugc yéu cau phai:

 Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ép dung céc chinh sach dé mét cach nhat quan;

¢ Buwa ra cac xét doan va udéc tinh mdt cach hep ly va than trong;

e Néu ro cac nguyén té_c ké toan thich hop c6 dwoe tuan tha hay khéng, co nhi*ng &p dung sai l&ch trong
yeu can dwoc cong bd va gidi thich trong bao c&o tai chinh hay khéng:

e Lap bao céo tai chinh trén co sé hoat ddng lién tuc trir trivéng herp khéng thé cho réng Cong ty sé& tiep tuc
hoat déng kinh doanh; va

* Thiét ké va thwrc hién hé théng kidm soat ndi bd mét cach hru higu cho muc dich lap va trinh bay bao co
tai chinh hop Iy nham han ché rdi ro va gian 1an.

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring sb ké toan dwoc ghi chép mot cach phti hop dé
phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bét ky thoi diém nao va d3m béo ring bao cao tai
chinh tuén thi chuan myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién
quan deén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh. Ban Téng Giam déc cling chiu trach nhiém dam bao an toan
cho fai san ctia Cong ty va thirc hién cac bién phap thich hgp d& ng&n chén va phat hién cac hanh vi gian lan
va sai pham khac.

Ban Tdng Giam déc xac nhéan rang Céng ty d4 tuan thl cac yéu ciu néu trén trong viéc Iap Béo céo tai chinh
kém theo.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam déc phé duyét Bao cdo tai chinh dinh kém. Bao co tai chinh @4 phén anh trung the va hop
Iy tinh hinh tai chinh clia Cang ty tai thi diém ngay 31 thang 12 nam 2024, cting nhw két qua hoat déng kinh
doanh va cac luéng Iwu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cing ngay, phl hop véi cac Chudn muc ké
toan Viét Nam, Ché @6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viec Iap va

Ong Nguyén Thanh Son
Tdng Giam doc
Bbng Nai, ngay 09 thang 01 nam 2025
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Coéng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Québc té n n ﬂ
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

Sé: 0306/2024/BCTC/AV
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh guvi: Cac cb dong

Héi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam ddc

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP DAU GIAY
Chuing t6i da kiém todn Bao cao tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 Phén Khu céng nghiép Dau Gidy
(goi tét 1a “Céng ty"), dwoc 1ap ngay 09 thang 01 nam 2025, tir trang 5 dén trang 31, bao gom: Bang

can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo Ivu
chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic cling ngay va cac thuyét minh Béo c4o tai chinh kém theo.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc |ap va trinh bay trung thire va hep Iy Bao céo
tai chinh ctia Céng ty theo Chudn murc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé
ki&m soat néi bd ma Ban Téng Giam déc xéc dinh la cén thiét & dam bao cho viéc lap va frinh bay
Bao cao tai chinh khong cé sai s6t trong yéu do gian 1an ho&c nham Ian.
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Trach nhiém ciia Kiém toan vién

-

Trach nhiém clia chiing toi 12 dwa ra y kién v& Béo céo tai chinh dya trén két qua ciia cudc kiém toan.
Chung t6i d4 tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc Kiém toan Viét Nam. Cac Chuan muc nay yéu h
céu ching t6i tuan thd chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thirc
hién cudc kidm toan dé& dat dwoc sw d@m bao hop Iy v& viéc lidu Bao céo tai chinh clia Céng ty co
con sai s6t trong yéu hay khong.

£

Cong viéc kiém toan bao gdm thirc hién cac thd tyc nhdm thu thap cac bang ching kiém toan vé cac
s6 liéu va thuyét minh trén Béo céo tai chinh. Céc thi tuc kiém toén dugc lwa chon dira trén xét doan
clia kiém toan vién, bao gébm danh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian lan
hodc nham 1an. Khi thwe hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién d& xem xét kiém soat néi bo cla
Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh trung thwe, hop Iy nhdm thiét ké cac thi
tuc kiém toan phi hep vai tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu
qua clia kiém soat noi bd cla Céng ty. Cong viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hgp
clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy cGa cac woc tinh ké toan clia Ban Tong Giam
dbc cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé Béo céo tai chinh.

Chung t6i tin twdng réng cac bang ching kiém toan ma chung toi d4 thu thap dwoc la day da va thich
hop lam co sé cho y kién kiém toén clia chung téi.

LK21 Khu nha & Bic Ha, Phuérng M Lao, Quan Ha Béng, TP. Ha Nai 3
K21 Bac Ha Residential Area, Mo Lao Ward, Ha Dong District, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 * Website: https://iav.com.vn



BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP (tiép theo)

Y kién chia Kiém toan vién

Theo y kién chting t6i, Bdo cao tai chinh da phan anh trung thiwe va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 n&m 2024, cting nhu két qua hoat dang kinh
doanh va tinh hinh lu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thic cling ngay, phit hop véi cac Chudn
muyc ké toan Viét Nam, Ché d6 ke toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap I ¢6 lién quan

KIEM TOAN VA
BINH GIA

TRUONG VIET ANH NGUYEN LE HUY
Pho Giam déc Kiém toan vién
S6 Gidy CN BKHN kiém toan: 5641-2023-283-1  S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 6097-2023-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QuOC TE
Ha Néi, ngay 09 thang 01 nam 2025
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP DAU GIAY
Km 2, Tinh 16 769, thi tran Dau Giay, huyén Théng Nhét, tinh Déng Nai

Miu sé B 01 - DN
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BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién

DAu tw tai chinh ngin han

Dau tw ndm gitr dén ngay dao han
Cac khoan phai thu ngan han
Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra trwée cho nguwedi ban ngan han
Phai thu ngén han khac

Hang t6n kho

Hang t&n kho

Tai san ngan han khac

Thué GTGT duoc khiu trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha
nwée

TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han
Tai san cb dinh

Tai san cé dinh htru hinh

- Nguyén gia

- Gié tri hao mon Ity ké

Bat dong san dau tw

- Nguyén gia

- Gié tri hao mon iy ké

Tai san dé dang dai han
Chi phi xay dung co ban dé dang
PAu tw tai chinh dai han
Tai san dai han khac

Chi phi tra trwére dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

Ma

100
110

111
120
123
130
131
132
136
140
141
150
152

153

200
210
220
221
222
223
230
231
232
240
242
250
260
261

270

sO

Thuyét
minh

4.1

4.2

4.3
4.4
4.5
46

4.7

4.8

4.9

4.10

411

$6 cubi nim

VND

S6 dau nam
VND

1.344.756.423.183
2.631.850.067

2.631.850.067
1.324.750.000.000
1.324.,750.000.000
15.556.506.246
5.318.211.974
54.620.000
10.182.674.272
501.771.716
501.771.716
1.316.295.154
1.246.295.154

70.000.000

493.677.367.771
14.136.224.110
14.136.224.110
19.746.259.620
(5.670.035.570)
226.934.046.339
352.205.688.351
(125.271.642.012)
249.977.088.650
249.977.088.650
2.530.008.672
2.530.008.672

1.348.019.029.477
7.750.372.932

7.750.372.932
1.283.130.689.600
1.283.130.689.600
56.336.860.931
9.654.325.186
312.233.800
46.370.301.945
356.622.550
356.622.550
444.483.464
258.508.514

185.974.950

491.860.512.525
5.003.570.040
5.003.570.040
9.756.144.659

(4.752.574.619)
235.305.317.110
341.754.311.179

(106.448.994.069)
249.291.761.797
249.291.761.797
2.259.863.578
2.259.863.578

1.838.333.790.954

1.839.879.542.002

Céc thuyét minh kém theo la mét bo phan hop thanh cia Béo céo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP DAU GIAY
Km 2, Tinh 16 769, thj trdn Dau Giay, huyén Théng Nhét, tinh Bbng Nai

Mau sé B 01 - DN
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BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

NGUON VON

NO' PHAI TRA

No’ ngén han

Phai tra nguwdi ban ngdn han
Ngu®i mua tra tién treé'e ngén han

Thué va céc khoén phéi nép Nha nwéc

Phai tré nguoi lao déng

Chi phi phai trd ngén han

Doanh thu chua thie hién ngdn han
Phai tra ngén han khac

Quy khen thwéng, phic loi

N dai han

Chi phi phai tra dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han

VON CHU SO HOU

Vén chii sé& hiru

Vén gép ciia chl s& hiiu

- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu
quyét

Quf dau tw phat trién

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi
- LNIST chuwra phéan phéi ky nay
Ngudn kinh phi va quy khac

TONG CONG NGUON VON
(440=300+400)

Ma

300
310
311
312
313
314
315
318
319
322
330
333
336

400
410
411

411a

418
421
421b

430

440

sO

Thuyét
minh

412
4.13
4.7

4.14

4.15
4.16

4.14
4.15

4.17

£ La o
S0 cudi ndm
VND

S8 diu nim
VND

1.509.615.508.200
55.831.571.423
3.504.117.061
3.028.863.272
1.905.053.674
65.000.000

44 537.838.313
1.221.159.948
1.569.5639.155
1.453.783.936.777
74.710.459.036
1.379.073.477.741

328.718.282.754
328.718.282.754
120.000.000.000

120.000.000.000

114.971.993.177
93.746.289.577
93.746.289.577

1.533.520.971.485
58.136.534.583
1.318.058.288

63.312.519.145
1.412.071.917.757

306.358.570.517
306.358.570.517
120.000.000.000

120.000.000.000

85.359.047.967
100.999.522.550
100.999.522.550

1.838.333.790.954

1.839.879.542.002

e
ORI

o

Nguwoi lap biéu
Vo Nhat Quyén

Ké toan trwéng
Trin D& Quyén

Nguyén Thanh Son
Pdng Nai, Viét Nam
Ngay 09 thang 01 ndm 2025

Céc thuyét minh kém theo 1 mot b phén hop thanh cta Béo céo tai chinh nay



CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP DAU GIAY

Km2, Tinh 16 769, thi trén Dau Giay, huyén Théng Nhat, tinh Béng Nai

Mau s6 B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

CHI TIEU

Doanh thu ban hang va cung cép dich
vy

. Cac khoan gidam trir doanh thu

Doanh thu thuédn vé ban hang va cung

" cap dich vy (10 = 01 - 02)

. Gia vdn hang ban

Loi nhuan gop vé& ban hang va cung

" cép dich vu (20 = 10 - 11)
. Doanh thu hoat déng tai chinh

7. Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi l&i vay

8. Chi phi ban hang
9. Chi phi quan ly doanh nghigp

10.

&
T2
13.

14.

15.
16.

17.

18.

19.

Lgii nhuén thudn tir hoat déng kinh
doanh {30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)}

Thu nhap khac
Chi phi khac
Loii nhuan khac (40 = 31 - 32)

Téng i nhuan ké toan trwéc thué
(50=30+40)

Chi phi thué TNDN hi&n hanh
Chi phi thué TNDN hoan lai

Lol nhuan sau thué thu nhap doanh
nghiép (60 = 50 — 51 - 52)

Lai co’ ban trén cb phiéu

Lai suy gidm trén cé phiéu

//’

M
s

a
£
o

01
02

10
11

20
21

22
23

25
26

31
32
40

50
51
52

60
70
71

Thuyét
minh

5.1

5.2

5.3

5.4
5.5

5.6
5.7

5.8

5.9
59

WL

Nam nay
VND

Nam trwée
VND

102.027.622.178

102.027.622.178
38.834.202.010

63.193.420.168
70.308.033.069

51.061.662
16.096.547.369

117.353.844.206
219,558.589
150.034.259
69.524.330

117.423.368.536
23.677.078.959

93.746.289.577

7.812

Ngwi lap bidu
Vé Nhat Quyén

Ké toan trwong
Trdn P4 Quyén

94.094.438.500

94.094.438.500
40.774.931.788

53.319.506.712
88.224.330.534

51.061.662
15.401.275.378

126.091.500.206
428.882.982
152.200.000
276.682.982

126.368.183.188
25.368.660.638

100.999.522.550

8.068

ng Giam débc

Nguyén Thanh Son
Pong Nai, Viet Nam
Ngay 09 thang 01 nam 2025

Céc thuyét minh kém theo la mét bo phan hop thanh cia Béo céo tai chinh nay




CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP DAU GIAY Méau sé B 03 - DN
Km2, Tinh 16 769, thi trén Dau Giay, huyén Théng Nhét, tinh Déng Nai

BAO CAO LWU CHUYEN TIEN TE
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2024
(theo phwrong phap truc tiép)

i Mi Thuyét Nam nay Nam trwée
CHITIE sé minh VND VND
I.  LWUU CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG KINH DOANH

1 Tién thu ban hang, cung cép dich wu va

: 01 74.990.003.702 60.007.638.502
dozanh thu khac "
g, Tenchilia cho g/l cungy cap hang 02 (14.207.651.471) (11.139.082.321)
hqé dich wu
3. Tién chi trd cho ngudi lao déng 03 (8.983.222.088) (7.965.018.866)
4. Thué thu nhap doanh nghiép da nop 05 (23.817.317.212) (22.836.544.586)
5. Tién thu khac t hoat dong kinh doanh 086 1.697.549.766 721.300.915
g JEnsuiiwEacho hopldons san st 07 (11.355.947.948) (9.408.341.872)
kinh doanh
Luaichuyen tion thoen e hegtdgng: 4, 18.323.414.749 9.379.951.772
kink doanh

IIl. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAU TW
Tién chi @& mua sam, xay dwng tai san

L, i e A A 21.118.287.956 6.277.989.
co dinh va cac tai san dai han khac &l ( ) ( TR
g, TERGhLGOMAY, MURGRS CANBBHDR 4 (1.394.463.567.400)  (1.120.323.989.600)
cla don vj khac
g, MMARLeh Yy, ban kil cao sOngoune .y 1,352.844.257.000 957.340.000.000
cua don vi khac
4, Tenthu ichovay, cotic va loi nhugn 106.495.660.742 79.438.008.589
duoc chia
;‘;; ::f”y én tién thuan tir hoat dong 30 43.758.062.386 (89.823.970.696)
lil. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
1. C6 tuc, loi nhuan da tra cho chil s& hitu 36 (67.200.000.000) (50.550.000.000)
LR S LR W I O 4 (67.200.000.000) (50.550.000.000)
tai chinh
Lwu chuyén tién thuan trong nim
50 5.118.522.865 130.994.018.924
(50=20+30+40) ( ) ( )
Tién va twong dwong tién dau nim 60 7.750.372.932 138.744.391.856
Tién va twong dwong tién cudi nam —
70 /2768185 7.750.372.932
(70=50+60+61) ,.».amx
l_,—/”/'
Ngwéi lap bidu Ké toan trwong =—Tbng Giam déc
Vo6 Nhat Quyén Tran D6 Quyén Nguyén Thanh Son

Pdng Nai, Viet Nam
Ngay 09 thang 01 ndm 2025

Cac thuyét minh kém theo la mot bé phan hop thanh clia Bao céo tai chinh nay 8
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP DAU GIAY Méu s6 B 09 - DN
Km2, Tinh 16 769, thi trdn Dau Giay, huyén Thong Nhat, tinh Bng Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Céc thuyét minh nay Ia mét bd phan hop thanh va can dwoc doc ddng thdi véi céc bdo cdo tai chinh kém
theo.

1. DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
1.4.  Hinh thive s& hivu vén
Céng ty Cb phan Khu cdng nghiép Dau Gidy hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghigp

Cong ty ¢ phan s 3600854383 ding ky Ian d&u ngay 11/10/2008, dang ky thay dbi lan thiy 10 ngay =
19/10/2021 do phéng Bang ky kinh doanh thudc Sé& Ké hoach va Dau tu tinh Béng Nai cap. L

Vén diéu |é clia Cong ty la: 120.000.000.000 ddng (Béng chtr: Mét tram hai mwoi ty déng). Tdng s
cb phan 12 12.000.000 cb phan.

Danh séach cb déng tai ngay 31/12/2024 nhuw sau:

N Sé vén gop S6 ¢ phan Ty 16 g
i Tén cb déng D C8 phan 5 i
4, Cong ty TNHHMTV Téng Céng ty Cao 73.998.000.000  7.399.800  61.67% ¢
su Bong Nai .
2, 3322 W G b cong nightip Nam Tan 26.600.000.000  2.660.000 22.17% )
3. Céngty CP Khu céng nghiép H6 Nai 9.000.000.000 900.000  7,50% ¢
4, ©0ng ty C6 phan Kinh doanh Bat dong 2.000.000.000 200.000  1,67%
san Cao su Dau Tiéng
5. Vén clia cac di twong khic 8.402.000.000 840.200  7,00%

120.000.000.000 12.000.000 100,00%

Téng s6 nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024 |a 29 ngudi (ngay 31 thang 12 nam
2023: 30 nguwoi).

1.2, Linh vwe kinh doanh

Cong ty hoat déng trong Iinh vire kinh doanh chinh 14 kinh doanh bét déng san, kinh doanh cho thué
co s6 ha tang va cac dich vu kém theo trong khu céng nghiép.

1.3.  Nganh nghé kinh doanh

Linh vwe hoat déng kinh doanh clia Céng ty bao gbm:

« Kinh doanh bat dong san, quyén st dung g4t thudc cht s& hiru, chi st dung hosc di thué. (Chi
tiet: Dau tw xay dung va kinh doanh ha tang khu céng nghiép, khu dan cw, khu do thi va khu dich
vu);

e Thoat nwoc va xt¥ Iy nwoe thai;

o L&p dat hé théng xay diwng khac;

e Xay duwng céng trinh cbng Ich;

e Ban buén chuyén doanh khac chwa dwoc phan vao dau (Chi tiét: Mua ban gb clii cac loai, cao su
thanh phém (& ngudn gb hop phap, khong chira gb tron tai tru s));

o Khai thac, xi ly va cung cép nwdc (chi hoat ddng khi co di didu kien theo quy dinh);

o Xay dwng cong trinh ki thuat dan dung khac;

e Hoat dong xay dwng chuyén dung khac;
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14.

1.5.

21.

2.2

23.

o Hoat ddng hd tre dich vy tai chinh chura dwoc phéan vao dau (Chi tiét: Dich vy tw van Gau tw trong
nuwéc va ngodi nwéc (trir tw van phap luat, tai chinh, ké toan, kiém toan, tw van thiét ké, khdo sat,
giam sat xay ding));

Ban budn vat ligu, thiét bj I&p dat khac trong xay dung;

Thu gom rac thai khéng ddc hai (chi hoat déng khi ¢ du diéu kién theo quy dinh);

Thu gom rac thai déc hai (chi hoat déng khi ¢6 @i diéu kién theo quy dinh);

Xay dwng nha cac loai;

o L&p aat hé théng cép, thoat nuée, 16 swéi va didu hoa khéng khi;

» Xay dyng céng trinh duéng sét va dudng bé:

s Lé&p dat hé théng dién;

o Chuan bi mat bang:

» Pha dfj’;

e Hoan thién céng trinh xay ding

Chu ky kinh doanh thong thwong
Chu ky s@n xuét, kinh doanh théng thwdng clia Céng ty khéng qua 12 thang

Tuyén b vé kha ning so sdnh théng tin trén Bao céo tai chinh

S6 ligu trinh bay trong Bao cdo tai chinh clia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024 so
sénh duoc véi sé ligu twong trng clia nam trwéc.

CO' SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
Co sé& ldp Bao cao tai chinh

Bao cdo tai chinh kém theo dwgc trinh bay bang Béng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va
phit hop v&i chuén muce ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh,

Bao c&o tai chinh kem theo khong nh&m phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh lwu chuy@n tién té theo cac nguyén tic va thong 1& ké toan duoc ch&p nhan chung tai cac
nwée khac ngoai Viet Nam.

Gia dinh hoat ddng lién tuc

Khéng co bat ky sw kién nao gay ra sw nghi ng® Ion vé kha nang hoat déng lién tuc va Céng ty khong
¢é y dinh cling nhw budc phai ngirng hoat déng, hodc phai thu hep dang k& quy mé hoat déng cla
minh.

Nam tai chinh
Nam tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Wére tinh ké toan

Viéc lap bao c4o tai chinh tuan tha theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cao tai chinh yéu ciu Ban Téng
Giam doc phai co nhitng woc tinh va gid dinh anh hwdng dén sé lieu bao céo v& cong no, tai san va
viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay |ap bao cao tai chinh cling nhw céc sé
liéu béo céo vé doanh thu va chi phi trong suét ndm tai chinh. M&c du cac wée tinh ké toan duoc 1ap
bang tat ca s\ hiéu biét clia Ban Tong Giam dbc, sé thue t& phat sinh co thé khac véi cac woce tinh,
gia dinh détra,
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3.2,

3.3.

34.

35.

3.6.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn twong dwong tién bao gbm tidn mat tai quf, cac khoan tién gii khéng ky han, cac
khodn dau tw ngén han, cé kha ning thanh khoan cao, d& dang chuyén ddi thanh tién va it rii ro lién
quan dén viéc bién dong gid tri.

Cac khoan dau tw tai chinh
Céc khoan dau tw ndm giiv dén ngay dao han

Céc khoan dau tu ndm gitr dén ngay dao han bao gém cac khodn dAu tur ma Cong ty c6 ¥ dinh va kha
nang gitt dén ngay déo han. Cac khoan du tw nam gitk dén ngay dao han bao gbm: céc khoan tién
gt ngan hang cd ky han (bao gém ca c4c loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cé phiéu wu dai bén
phat hanh bat bugc phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay ndm
gitr dén ngay dao han véi myc dich thu I&i hang ky va cac khoan dau tw ndm gite d&n ngay déo han
khac.

Cac khoan dau tw ndm gilr @&n ngay dao han dwoc ghi nhan bét dau tir ngay mua va dwoc xac dinh
gia tri ban dau theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tw. Thu nhap
|4i tir cac khoan ddu tw ndm gitt d&n ngay dao han sau ngay mua duoc ghi nhan trén Bao cao két qua
hoat dong kinh doanh trén co s& d thu. Lai dwec hwdng truwdce khi Cong ty nam gitr dugc ghi giam
trir vao gia géc tai thoi diém mua.

Céc khoan dau tw ndm gitr d&n ngay dao han dwoc xac dinh theo gia gée triv di dw phong phai thu
kha doi.

Du phong phai thu khé doi clia cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay d4o han dwoc trich 1ap theo cac
quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan phai thu

Nor phai thu la s6 tién co thé thu hdi clia khach hang hodc cac dbi twong khac. No phai thu dwoc trinh
bay theo gia tri ghi s& trir di cac khodn dy phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu kho doi dwoc lap cho tirng khodn ne phai thu khé doi can et vao tudi no' qua han
clia cac khoan no hozc dur kién mirc ton that co thé xay ra, hodc cac khoan no phai thu ma ngwdi no
khé 6 kha néng thanh toan do bj thanh Iy, pha san hay cac khé khan twong tuw.

Hang tén kho

Hang ton kho dwoc x4c dinh trén co s& gia thAp hon gitia gia gbce va gia tri thuan c6 thé thy hién
duoc. Gia goc hang ton kho bao gbm chi phi nguyén vat liéu trwe tiép, chi phi lao dong truc tiép va
chi phi san xuét chung, néu co, @& cé duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia gbc clia hang tdn kho dwgec xac dinh theo phwong phép binh quan gia quyén,

Gia trj thuan co thé thirc hién duge xac dinh bing gia ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh §& hoan
thanh san pham cling chi phi tiép thj, ban hang va phan phéi phat sinh.

Duw phong gidm gia hang ton kho clia Cong ty duoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo dé, Cong ty dwoc phép trich 1ap dy phong gidm gia hang tén kho 18i théi, héng, kém pham chét
va trong trrdng horp gia goc clia hang ton kho cao hon gia trj thudin c6 thé thuwe hién dwoc tai ngay
két thiic nién dé ké toan.

Tai san ¢ dinh hivu hinh

Tai san c6 dinh httu hinh dwee trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san ¢ dinh hiru hinh bao gém gia mua va toan bé cac chi phi khac lien quan truc tiép
dén viéc dwa tai san vao trang thai sn sang st dung.
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3.7.

3.8

3.9.

Nguyén gi4 tai san cb dinh htru hinh do tw lam, tw xay dung bao gém chi phi xay dung, chi phi s&n
xuat thwe té phat sinh cong chi phi 18p dat va chay thir. (néu ap dung)

Ndm nay
[S6 ndm]
Nha xwéng va vat kién tric 05-25
May mac va thiét b 05-12
Phuong tién van tai 06 - 10
Thiét bj, dung cu quan Iy 05-10

Céc khodn 1ai, 16 phat sinh khi thanh Iy, ban tai san |a chénh léch gitra thu nhap tir thanh ly va gia trj
con lai cda tai san va dugce ghi nhéan vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh.

Bét dong san dau tw

Bat dong san dau tu 1a quyén st dung dét, nha, mot phan cia nha hosc co sé ha tang thuée sé hiru
clia Céng ty hay thué tai chinh dwoc skt dung nhdm muc dich thu lgi tir viée cho thué hodc ché tang
gi4. B4t dong san dau tu dwoc thé hién theo nguyén gid trir hao mon Ity ké. Nguyén gia cla bat déng
san d4u tw la toan bo céc chi phi ma Coéng ty phai bo ra hoac gia tri hop Iy clia cac khoan dwa ra dé
trao déi nhdm c6 dwoc bat dong san dau tw tinh dén thei diém mua hodc xay dung hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bat déng sén d4u tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi nhan vao chi
phi, trir khi chi phi nay c6 kha néng chéc chan lam cho bat déng san déu tw tao ra loi ich kinh té trong
twong lai nhieu hon mirc hoat déng duwgc danh gia ban dau thi dwece ghi téng nguyén gia.

Khi bat dong san dau tw dwec ban, nguyén gia va khu hao Ity ké dwoc x6a sb va 140, 16 nao phat
sinh dwoe hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bt déng san chll s& hiru st dung hodc hang tdn kho thanh bét déng san dau tw chi
khi chtl s& hteu cham diet st dung tai s&n d6 va bat dau cho bén khac thué hoat ddng hodc khi két
thic giai doan xay dwng. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang bét dong san chi sé httu st dung
hay hang tén kho chi khi chi s& hiru bt d&u st dung tai sén nay hodc bat dau trién khai cho muc
dich ban. Viéc chuyén tir bat dong sén dau tu sang bat dong san chui s& hitu str dung hoic hang tén
kho khéng 1am thay @éi nguyén gia hay gié tri con lai clia bat dong san tai ngay chuyén @éi.

Bat dong san dau tu st dung dé cho thué dugc khdu hao theo phwong phép dwéng thing dua trén
théi gian httu dung woe tinh. S6 nam khau hao clia bat déng san dau tw nhw sau:

Loai tai sén cd dinh Sé nam
Co s6é ha tang 05 - 30

Chi phi xay dwng co ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh x&y dwng phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan trj hodc cho
bat ky muc dich nao khéc duoc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi cin thiét &
hinh thanh tai san phu hop véi chinh sach ké toan clia Céng ty. Viéc tinh khau hao clia cac tai san
nay dwoc ap dung gibng nhuw véi cc tai sdn khéc, bat dau tiv khi tai san & vao trang thai sin sang st
dung.

Chi phi tra trwwdre

Chi phi tra truréc bao gdm cac chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
san xuat kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Chi phi tré trwdc clia Cong ty bao gdm cac chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Cac cong cu, dung cu da dwa vao st dung duoc phan b vao chi phi theo phwong phap duéng thang
v6i thei gian phan bé khéng qua 3 nam.
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3.10.

3.1,

3.12.

3.13.

Chi phi stva chiva tai sén cé dinh

Chi phi stba ch(ra tai san phat sinh mét [&n cé gia tri I6n dwoc phan bd vao chi phi theo phirong phap
duwéng thang trong 03 nam.

Chi phi hoa héng tra trvéc

Chi phi hoa héng tra tréc thé hién khoan hoa hdng da tra cho Cong ty moi gii dua trén s tién khach
hang tra tién cho thué co s& ha tang trong Khu Cong nghiép. Chi phf hoa hong tra trwéc dwoc phan
bé vao chi phi theo phwong phap dudng théng tuong ng voi thei gian thué cha tirng 16 d4t cho thué
trong Khu Céng nghiép.

Tién thué tai san tra truéec

Tién thué tai san tra tredre thé hién sb tién thué da tra cho thoi gian Céng ty dang s(r dung :
Tién thué tai san tra trwére dwoc phan bd vao chi phi theo phuong phap duong thang tuong
th&i gian thué tai san. [

o

g Voi

Céac khoan ne phai tra va chi phi phai tra

Cac khodn no phai tra va chi phi phdi tra dwec ghi nhén cho sé tién phai tra trong trong lai lién quan
dén hang héa va dich vu da nhan dwoc. Chi phi phai tra duoc ghi nhé&n dua trén cac wéce tinh hop ly
vé s6 tién phai tra.

Vigc phan loai cac khoan phai tra 1a phai tréa ngwdi ban, chi phi phai trd va phai trd khac duoc thuc

hién theo nguyén tac sau:

* Phai tra ngwoi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vu, tai san va nguwei ban 1a don vj doc lap véi Céng ty.

 Chi phi phai trd phan &nh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu d4 nhan dwoc tir nguwdi ban
hodc d& cung cap cho nguwdi mua nhwng chua chi trd do chwa cé héa don hosic chwa di hé so,
tai liBu ké toan va cac khoan phai trd cho ngw&i lao déng vé tién lueng nghiphép, cac khoan chi
phi sén xuat, kinh doanh phai trich trwedc. Khi cac chi phi d6 phat sinh thuc té, neu cé chénh léch
voi s6 dé trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hoc ghi giam chi phi twong ng véi phan chénh
l&ch.

e Phai tra khac phan énh cac khoan phai tra khéng cé tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap dich vu.

Doanh thu chwa thwe hién

Doanh thu chwa thic hién 1& khodn doanh thu nhan trugic cho mot hay nhidu ky ké toan chil yéu bao
gbm cac khodn khach hang tra triedc tién thué lai dat da phat trién co s& ha tng cho nhigu ky. Céng
ty ghi nhan cac khodn doanh thu chura thirc hién twong (ng véi phdn nghia vu ma Cong ty s& phai
thyc hién trong twong lai. Khi cac diéu kién ghi nhan doanh thu dwoc thoa mén, doanh thu chuwa thue
hién s& duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh trong n3m twong trng véi phan
théa mén diéu kién ghi nhan doanh thu do.

Vén chad sé& hiku

Vén dau tu clia cha s& hiru duoc ghi nhan theo sé vén thie té da gop clia cac cd déng.

Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép duoc phén phéi cho céc ¢b déng sau khi da trich lap cac
quy theo Piéu & ctia Céng ty cling nhw cac quy dinh clia phap luat va da dwoc Dai hoi ddng cb dong
phé duyét.

Viéc phan phbi loi nhuan cho cac ¢b dong durgc can nhac dén cac khoan muc phi tién t& nim trong
loi nhuan sau thué chua phan phdi cé thé anh hwdng dén ludng tidén va kha ning chi tra cé tie nhw
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3.14.

l&i do danh gia lai tai san mang di gop vén, I4i do danh gia lai cac khoan muc tién t8, cac cong cu tai
chinh va céc khoan muc phi tién té khac.

C4 ttre phal tra cho cac cd dong duwoc ghi nhan Ia khodn phai tré trén Bang Can dbi ké toan clia Céng
ty sau khi c6 théng bao chia co tirc clia Hoi ddng Quan trj Cong ty dwoe Dai hoi dong ¢b déng phé
duyét,

Ghi nhédn doanh thu va thu nhap
Doanh thu cung ¢ap dich vu

Doanh thu cta giao dich cung cap dich vu duoc ghi nhan khi két qua ciia giao dich dé dwoc xac dinh
mot cach dang tin cay. Trwéng hop dich vu dwrgc thue hign trong nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi
nhan trong ky dugc cin clr vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.
Két qua clia giao dich cung cép dich vu dwoc xac dinh khi théa man tit ca cac didu kien sau:

Doanh thu dwgc xac dinh twong ddi chac chan.

» (6 kha nang thu dirgc lgi ich kinh té tir giao dich cung cp dich vu dé.

Xac dinh dwoc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cAp dich vy
do.

Doanh thu cho thué lai dat da phat trién co’ s& ha ting

Doanh thu cho thué tai san hoat Géng duec ghi nhan theo phwong phap dwéng théng trong suét thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhan trirée clia nhiéu ky dwec phan b vao deanh thu phi hop véi thei
gian cho thué.

Truong hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian str dung hivu ich clia tai sén, doanh thu dugc
ghi nhan mét 1an déi vei toan bé s tién cho thué nhan trwoc néu théa man dong thai cac didu kign
saul

* Bén di thué khong c6 quyén hly ngang hop ddng thué va Cong ty khéng cé nghia vy phai tra lai
s6 tién da nhan trwéc trong mol trudng hop va duéi mai hinh thive.

o S6 tién nhan trude tir viec cho thué khéng nhd hon 90% tong s6 tién cho thué du kién thu duoc
theo hgp ddng trong subdt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh todn toan bé sé tién thué
trong vong 12 thang k& tie thei diém khéi ddu thué tai san.

e Hau nhu toan b rili ro va lgi ich gén lién v&i quyén s& hiru tai sdn thué da chuyén giao cho bén
di thué.

e Gid von clia hoat dong cho thué dwoc wde tinh twong déi day du.

Doanh thu hoat déng tai chinh
Tién lai

Tién I18i dwgc ghi nhan trén co s& don tich, dwroc xéc dinh trén sbé dw cac tai khodn tién giri va I&] suét
thuec té tirng ky.

Thu nhap khac

Phan anh cac khodn thu nhap khac ngoai hoat déng san xuét, kinh doanh clia doanh nghiép gdm:

¢ Thu nhép tir nhieng ban, thanh Iy TSCB;

¢ Thu nhéap tir nghiép vu ban va thué lai tai san;

 Cac khoan thué phai nép khi ban hang héa, cung cép dich vu nhung sau dé dwoc gidm, dwoc
hoan (thué xuat khdu dwoc hoan, thué GTGT, TTDB, BVMT phéi nép nhung sau doé dwoc giam);

e Thu tién bdi thuong clia bén th(r ba d& bu dp cho tai san bj tén that (vi du thu tién bao hiém dwoc
bdi thueng, tién dén bu di doi co sé kinh doanh va céc khodn cé tinh chét twong tuw):

e Thu tién duoc phat do khach hang vi pham hop dbng;

o Cac khoan thu nhap khac ngoai cac khodn néu trén.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP DAU GIAY MZu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.15.

3.16.

3.17.

3.18.

3.19.

Gia vén ban hang va cung cép dich vu

Gia vén hang ban bao gém gia vén clia djch vu cung cép trong n&m va duoc ghi nhan phu hop voi
doanh thu da tiéu thy trong nam. Chi phf nguy&n vat liéu trwe tiép tiéu hao vrot méc binh thu'érng, chi
phi nhan céng, chi phi san xuét chung cé dinh khong phan b vao gia tri san pham nhap kho, ké toan
phai tinh ngay vao gi& vén hang ban (sau khi trir di cac khoan bdi thwerng, néu co) ké ca khi sén phém,
hang héa chuwa dwoc xac dinh |a tiéu thu.

Gia vén hang ban clia hoat déng cho thué co s& ha tang dwoc Cong ty ghi nhan theo phuong phap
trich trwérc cac khoan chi phi dua trén téng mirc dau tw dwoc duyét theo nguyén tic:

e Coéng ty chi trwée vao gia vén hang ban doi véi cac khogn chi phi d& c6 trong du toan dau tu, xay
dyng nhwng chwa cé du hd so, tai liéu dé nghiém thu khdi lwong va phai thuyét minh chi tiét vé Iy
do, ndi dung chi phi trich trwéc cho twng hang muc céng trinh trong chu ky kinh doanh;

e Cong ty chi duwoc trich trwdc chi phi dé tam tinh gia vén hang ban cho phan co s& ha tang d4 hoan
thanh va du tiéu chuan ghi nhan doanh thu

e S6 chi phi trich trudc dwec tam tinh va sé chi phi thuc té phét sinh dwoc ghi nhan vao g:é vén
héng ban phal dam béo twong trng v&i dinh mic gia von tinh theo tdng chi phi du toan ciia phan
co sé ha tang durge xac dinh 1a da cho thué (dwoc xac dinh theo dién tich).

Chi phi ban hang

Ch| phi ban hang phan anh céc chi phi thirc té trong qua trinh ban hang héa, cung cép dich vy. Ch
yeu bao gém cac chi phf lwong nhan vién bg phan ban hang, chi phi chao hang, gi¢i thigu san pham,
quang cdo va hoa héng ban hang.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghlép phan anh céc chi phi thire té phat sinh trong qua trinh quan Iy chung
clia Cong ty chli yéu bao gdm c4c chi phi v& Iwong nhan vién bo phén quan Iy; bao hiém x4 hoi, bao
hiém y t&, kinh phi céng doan, bdo hiém thét nghiép ciia nhan vién quan Iy; chi phi vat liéu van phong:
chi phi khéu hao; chi phi dy phéng; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia trj clia sé thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S0 thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap ch;u thué trong ndm. Thu nhép chiu thué khac
vai Io’| nhuan tru’0’c thué dwoc trinh bay trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu
thué khéng bao gom cac khoan thu nhap hay chi ph[ tinh thué hodc dugc khau trir trong céc ndm
khac (bao gém ca 16  mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gm cac chi tidu khéng chiu thué
ho#c khéng duoe khau tree.,

Thué thu nhap hoan lai duoc tinh trén céc khoan chénh léch gitra gia tri ghi s& va co s& tinh thué thu
nhap cla cac khoan muc tai san hodc cong no' trén béo céo tai chinh va dwoc ghi nhan theo phuong
phap Bang can dbi k& toan. Thué thu nhap hoan lai phéi tré phai dwgc ghi nhan cho tat ca cic khoan
chénh léch tam thd| con tai sén thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhan khi chic chin cé dd loi
nhuan tinh thué trong twong lai @& khau trir céc khoan chénh léch tam thoi.

Viéc xéc dinh thué thu nhap cia Céng ty cin ct¥ vao cac quy dinh hién hanh vé& thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay doi theo twng thoi ky va viéc xac dmh sau cling vé thué thu nhap doanh
nghiép tly thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué cé tham quyén.

Cac loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Cac bén lién quan
Cac bén duwoc coi la lién quan néu maét bén co kha nang kiém soat hodc cé anh hwdng dang ké& déi

vou bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat dong. Cac bén cling dwgc coi la bén lién quan
néu cling dworc kiém soét chung hodc ciing chiu sw anh hudng dang ké chung.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP DAU GIAY

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

Trong viéc xem xét méi quan hé clia cac bén lién quan, ban chét clia méi quan hé dwge cht trong

nhiéu hon hinh thirc phap ly

4. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

4.1.  Tién va cac khoan twong dwong tidn

Tién mat
Tién g¥i ngan hang khoéng ky han

4.2.  Dautwnim gik® dén ngay dao han

Sb6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
39.743.096 60.349.842

2.592.106.971

7.690.023.090

2.631.850.067

7.750.372.932

$6 cudi nam Sé diu ndm
Gia gbc Gié tri ghi sé Gia gbc Giéa trj ghi sé
VND VND VND VND
Ngén han 1.324.750.000.000 1.324.750.000.000 1.283.130.689.600 1.283.130.689.600
Tién glvi ngan

hang co ky han  1.324.750.000.000

1.324.750.000.000

1.283.130.689.600

1.283.130.689.600

1.324.750.000.000

1.324.750.000.000

1.283.130.689.600

1.283.130.689.600

4.3.  Phai thu ngan han khéach hang

Cdng ty TNHH Longwell

Céng ty TNHH Sao Dau
Céng ty Cé phan The Expansion

Céng ty C6 phan DAu Tw San xudt Thwong mai An

Pht Quéc Té
Cac khach hang khac

4.4.  Tratrwée cho ngwoi ban ngédn han

Céng ty TNHH MTV Ky thuat va Cong nghé Xay

dwng ACONS

Céng ty C6 phén Céng nghé phong chay Thanh Narmn

Cong ty TNHH XDDV Hoang Dai Phat
Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té
Céng ty TNHH MTV Tuén Hai Son

$6 cudi nim Sé diu nam
VND VND
222.905.972 355.867.082
228.083.020 8.756.308.480
3.810.758.068 18.510.975
542.813.462 90.468.910
513.651.452 523.638.649

6.319.211.974

9.654.325.186

S$6 cudi nam S6 dau nim
VND VND
33.000.000 33.000.000
= 129.600.000

- 94.273.800

- 35.000.000
21.620.000 20.360.000
54.620.000 312.233.800
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP DAU GIAY
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

4.5.  Phaithu ngan han khac

S6 cubi nim $6 dau nam
Gia tri Dw phong Gia trj Dw phong
VND VND VND VND

Phai thu vé I4i tién

S 10.182.674.272
giri

46.370.301.945 -

10.182.674.272 -

46.370.301.945 =

4.6. Hang toén kho

S6 cudi nim $6 diu nam
Gia trj Dy phong Gia tri Dw phéng
VND VND VND VND
Nguyén vat lieu 501.771.716 - 356.622.550 -
501.771.716 - 356.622.550 -

G174
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP DAU GIAY
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

M3u sé B 09 - DN

4.9.

Bat déng san dau tw cho thué

NGUYEN GIA

S6 dau nam

Tang trong nam

- Dau tir XDCB hoan thanh
Giam trong nam

S6 cubi ndm

GIA TR HAO MON LOY KE
S6 dau nam

Tang trong ndm

- Khéu hao trong ném
Giam trong nam

86 cudi nam

GIA TR| CON LAI

- Tai ngay dau nam

- Tai ngay cudi nim

Co sé ha ting
Khu cong nghiép
VND

Téng
VND

341.754.311.179
10.451.377.172
10.451.377.172

341.754.311.179
10.451.377.172
10.451.377.172

352.205.688.351

352.205.688.351

106.448.994.069
18.822.647.943
18.822.647.943

106.448.994.069
18.822.647.943
18.822.647.943

125.271.642.012

125.271.642.012

235.305.317.110

235.305.317.110

226.934.046.339

226.934.046.339
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP DAU GIAY
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

MAau sé B 09 - DN

4.10.

Chi phi xdy dwng co ban doé dang

Chi phi chung foan dw an

Chi phi TVLQH chi tiét xay duwng ty 1& 1/2000 KCN
Chi phi Iap BC danh gia tac ddng mai triréng dyr @n
Chi phi TVLDA Bau tw xay dwng dy an KCN

Chi phi KSBH phuc vy cho quy hoach chi tiét 1/2000
BPo dac dia chinh KCN t}? & 1/2000

Chi phi thdm dinh cap quyén s dung a4t KCN

Phi xay dwng 5 hang muc ha tAng KCN

Chi phi KSTK 5 hang muc dw an KCN

Chi phi thdm tra TKBVTC TDT dw an KCN

Chi phi tu vAn LCNT KS dia hinh, dja chét, thiét k&
BVTC ha tang KCN

Chi phi 1ap BC két qua thuc hién cac coéng trinh
BVMT

Chi phi kiém toan Ra pha bom min toan khu

Chi phi didu chinh cdp mé&i GCN QSD g4t

Chi phi bién v& céc thira g4t diéu chinh quy hoach
Chi phi bién v& BEBC toan khu

Chi phi do v& cdm méc ban dd dja chinh toan khu
Chi phi diéu chinh théng tin GCN QSD d4t

Chi phi bién vé céc thira d&t BCQH

Chi phi Lap BC nhirng ndi dung thay ddi so voi BT™M
dw an BTXDHT KCNDG

Lap hd so diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay
dwng ty 1& 1/2.000

Chi phi bién vé chuyén thiét ké khu dat

Tién gia han tién d6 24 thang dua dat vao st dung
Tur van digéu chinh BCNC kha thi thiét ké co sé&

Tu van lap thi tuc thdm dinh BC nghién c(ru kha thi
diéu chinh thiét ké co s&

Chi phi HEBT UBND huyén Théng Nhat

CP ra pha borm min KCN va cdm méc khu A va khu B
Chi phi dé&n b cao su thanh Iy

Chi phi san nén

Tw van hd tro 1ap tha tuc thdm duyét thiét ké co' s&
diéu chinh v& PCCC dy an

Tuw van diéu chinh tdng mirc dau tw dw an

Tur van thdm dinh KHLCNT BTXD & KDHT KCN sau
diéu chinh

Tw vén lap hod so dé nghi cép gidy phép mdi trudng
cua DA KCN DG

Chi phi diu tw cho cédc céng trinh xdy dung

Khu nha & chuyén gia

Nha may xi ly nwdée thai giai doan 2, 3

Tram trung chuyén nuwéc thai tram bom 3 bd sung
Van phéng lam viéc méi

Duw an muong hé phia béc giai doan 1

Ha ting dudng 4,13-17 va dwéng 17,4-12 ( Dot 1)
Cai tao van phong tam thanh Héi truong

Sé cudi nam S6 diu ndm
VND VND
249.817.925.853 248.796.161.038
867.471.016 867.471.016
109.090.909 109.090.809
453.275.568 453.275.568
154.545.454 154.545.454
241.045.080 241.045.080
18.400.000 18.400.000
678.409.000 678.409.000
1.208.090.909 1.309.090.209
223.082.727 223.082.727
16.256.364 15.256.364
300.000.000 300.000.000
17.558.000 17.558.000
10.742.676 10.742.676
4.223.727 4.223.727
15.820.013 15.820.013
91.417.336 91.417.336
4.016.326 4.016.326
1.183.746 1.183.746
320.000.000 320.000.000
368.181.818 368.181.818
40.831.975 40.831.975
8.515.584.000 8.515.584.000
363.636.363 363.636.363
427.272.727 427.272.727

6.027.250.600
3.520.537.313
211.287.831.234
12.940,372.487

718.181.818
150.000.000
1.851.852

621.764.815

159.162.797
35.823.122
1.818.181

89,299,272
32.222.222

6.027.250.600
3.520.537.313
211.287.831.234
12.940.372.487

318.181.818
150.000.000
1.851.852

495.600.759
35.823.122
1.818.181
29.943.518
222.420.370
116.296.296
89.299.272

249.977.088.650

249.291.761.797
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP DAU GIAY Mau s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4.11.

(i) Théng tin co' bén vé D 4n "Khu céng nghiép Dau Giay":
- Bia diém xay dung: Km2 tinh 16 769, thi trdn DAu Giay, huyén Théng Nhat, tinh Béng Nai:

- Muc dich dau tu: Xay dung két cAu ha tAng khu cang nghiép va cho cac nha d&u tu khac thué lai
dat;
- Dién tich xay dwng: khodng 3.283.581 m2. Cu thé:

+ Dién tich dat xay dung nha may xi nghiép: 2.112.000 m2;

+ Dién tich dat khu diéu hanh - dich vu: 76.200 m2;

+ Dién tich d4t céng trinh dau méi ha tang ky thuat: 44.770,5 m2;

+ Dién tich @4t kho tang - bén bai: 81.600 m2;

+ Dién tich d4t cay xanh: 567.909 m2;

+ P4t giao thong: 401.101,5 m2;

- Téng vén dau tw ban d4u 1a 566.410.855.000 VND dwoc didu chinh téng 1én thanh 852.449.968.480
ddng theo Gidy chiing nhan dang ky dAu tw sb 6070850271, thay ddi lan thir hai ngay 06/08/2024 do
Ban Quan Iy cac Khu Céng nghiép Ddng Nai cap;

- N&i dung dau tu;

+ DAu tw xay dwng va kinh doanh co s& ha tang khu céng nghiép, khu dan cw, khu dé thi, khu
dich vu;

+ Xay dung céng trinh dan dung, céng nghiép, dwéng 6ng cap thoat nwrde, giao théng, thiy
loi;

+ Dich vu tw van dau tu trong nuwdc va nuwéc ngoai (trie tw van phap luat va tw van thiét ké
cong trinh xay dwng);

+ San |3p mé&t bang, thoat nudc va xi Iy nuwéc thai;

- Tién do thwe hién du an: 14 nam (tir 2008 - 2022); &4 hoan thanh cac hang muc san nén cuc bd, hé
théng giao théng, cay xanh, hé théng thoat nwéc mua, hé théng cap nwéc - PCCC, hé théng thoat
nudc thai, hé théng cép dién - chiéu sang;

- Dén thoi diém 31/12/2024, dy an @4 chuyén nhwong va ghi nhan doanh thu 204,265 ha trén tong
dién tich 1a 219,360 ha. T} 1& lAp day cla du an dat 93,12%.

-S6 du 10y ké dén thei diém 31/12/2024 dang phan anh gia tri chi phi thyc té phat sinh clia Dy an.

Sau khi thic hién quyét toan toan b¢ dy an, Cong ty s& két chuyén toan b¢ va diéu chinh cac chénh
lech co lién quan (néu c6) vao sb sach ké toan.

Chi phi tra triwérc dai han

S6 cudi nam S6 dau nam

VND VND

Chi phi hea hélng mdi gici 1.722.260.960 1.773.422.622
Chi phi stra chi¥ra, Iép dat va bao tri 688.603.773 420.767.684
Chi phi tra trwéc dai han khéc 119.143.939 65.673.272
2.530.008.672 2.259.863.578
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP DAU GIAY Mau s6 B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4.12. Phai tra ngwei ban ngan han
$6 cubi nam $6 dau nam
Gia trj S0 ¢o kha nang Gid tri S6 c6 kha n,éng
tra ng tra no
VND VND VND VND

Céng ty Cb phan
Ky thuat SEEN
Coéng ty TNHH
MTV XD Cao su
An Léc

Cong ty Cé phan
TVTK Cong
nghiép va Dan
dung

Coéng ty Cé phan
Dau tw phat trién
ha tAng KCN
Théng Nhéat

Cong ty TNHH TM
XD Huy Thuén
Phat

Cong ty TNHH
Xuén Quy

Cong ty TNHH XD
H.HH

Cong ty TNHH XD
Hop Loc

Cac khach hang
khac

4.13. Ngw&i mua tra tién trede ngan han

150.000.000

1.442.902.604

171.689.212

163.000.000

341.550.888

667.800.000

152.026.948

425.147.409

150.000.000

1.442.902.604

171.689.212

153.000.000

341.550.888

667.800.000

152.026.948

425.147.409

160.000.000

133.507.650

171.689.212

526.473.119

336.388.307

150.000.000

133.507.650

171.689.212
B

336.388.307

3.504.117.061

3.504.117.061

1.318.058.288

1.318.058.288

S6 cudi nam
VND

S6 dau nam
VND

C6ng ty TNHH San xuét va Thuong mai Viet My

Pdng Nai

Céac dbéi twong khac

4.14.  Chi phi phai tra

4.14.1. Chi phi phai tra ngén han

3.865.219,995
32.503.934

3.897.723.929

S cudi ndm Sé diu nam

VIND VND

Trich trwdre chi phi kiém toan 65.000.000 65.000.000
65.000.000 65.000.000
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP DAU GlAY
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

4.14.2, Chi phi phai tra dai han

4.15.

4.15.1.

4.15.2.

4.16.

$6 cudi nam
VND

S6 diu nidm
VND

Trich trwdre gia von khu céng nghiép 74.710.459.036

63.312.519.145

74.710.459.036

63.312.519.145

Doanh thu chwa thwe hién
Doanh thu chwa thwe hién ngén han
$6 cudi nim
VND

S6 diu nam
VND

Doanh thu nhan triréc tien cho thué co s& ha tang

khu c(’jng nghiép 44 537.838.313

o
43.980.707.062 73600

44.537.838.313

43.980.707.062 ,‘fw

Doanh thu chwa thwe hién dai han
S6 cudi ndm
VND

x KHU C(H*

$6 dau nam | N ’ A
VND M‘!'A

Doanh thu nhan trudce tién cho thué co s& ha tang

khu céng nghiép 1.379.073.477.741

1.412.071.917.757

1.379.073.477.741

1.412.071.817.757

Phai tra ngan han khac

S6 cudi ndm S6 dau nam

VND VND

Thi lao clia héi déng Quan trj, Ban kiém soat 131.247.000 161.460.000
Nhan ky quf, ky cwoc ngén han 1.089.912.948 2.770.412.948

1.221.159.948

2.931.872.948

Phai tra ngdn han khac Ia cac bén lién quan {chi

tiét Thuyét minh sé 6.3) 131.247.000

Wil

161.460.000

wd g
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP DAU GIAY
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau s6 B 09 - DN

4,17.2. Chitiét vén gop ctia chii sé& hivu

Sé cudi nam S6 diu nim
Vén thue gop Ty 18 Vén thuc gép Ty lé
VND % VND %
Coéng ty TNHH
MTV Tong Cong ty 73.998.000.000 61,67% 73.998.000.000 61,67%
Cao su Ddng Nai
Cong ty CP Khu
cong nghiép Nam 26.600.000.000 22 17% 26.600.000.000 2217%
Tan Uyén
Céng ty CP Khu
céng nghiép Hé 9.000.000.000 7.50%  9.000.000.000 7,50%
Nai
Céng ty Cé phan
Kinh doanh Bét .
d6ng s3n Cao su 2.000.000.000 1,67% 2.000.000.000 1,67%
D&u Tiéng
Vén clia cac déi
tuong khéc 8.402.000.000 7,00% 8.402.000.000 7,00%
120.000.000.000 100,00% 120.000.000.000 100,00%
4.17.3. Céc giao dich vé vén véi cac chii sé hivu va phan phéi cé tive, chia Il nhuan
Nam nay Nam trwéce
VND VND

Vén diu tw ctia chii sé& hivu
Vén gop tai ngay dau nam
Vén gop tang trong ndm

Vén gop gidam trong nam

Vén gop cudi ndm

G tire, lgi nhudn da chia

4.17.4. Phén phéi lgi nhuan

Loi nhuan dau nam chwa phan phdi

120.000.000.000

120.000.000.000
67.200.000.000

120.000.000.000

120.000.000.000
20.400.000.000

Loi nhuén tir hoat déng san xuét kinh doanh trong

nam

Lei nhuén duwoc chia cé tirc va phan phdi cac quy

trong nam

Phan phéi cac quy va chia cé e, trong do:
- Chia ¢é tire trong ky

- Trich quy dau tw phét trién

- Trich quy khen thudng, phuc lgi

- Trich quy khen thwdng, phtc loi nguoi QLDN

Nam nay Nam trwoc
VND VND
100.999.522.550 44.893.123.385

93.746.289.577

194.745.812.127

(100.999.522.550)
(67.200.000.000)
(29.612.945.210)

(3.962.612.340)
(223.965.000)

100.899.522.550

145.892.645,935

(44.893.123.385)
(20.400.000.000)
(23.292.886.579)
(1.031.107.806)
(169.129.000)

Lei nhuan con lai chwa phan phéi cudi nam

93.746.289.577

100.999.522.550
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP DAU GIAY
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)

Mau s B 09 - DN

4.18.

5.1.

5.2

5.3.

5.4.

Céac khoan muyc ngoai bang can déi ké toan

Tai san thué ngoai

Cong ty ky céc hop déng thué dat tai thi trAn Dau Gidy, huyén Théng Nhat, tinh Bdng Nai d& s dung
vGi muyc dich phat trién co s& ha tAng khu céng nghiép dé cho thué tir nam 2008 dén nam 2058. Dién
tich khu @4t thué 1a 3.283.581 m2. Theo cac hop déng nay, Céng ty phai tra tién thué dat hang n3m
cho d@én ngay d4o han hop déng theo quy dinh hién hanh ctia Nha nwéc. Theo Quyét dinh sb 16/QD-
CT ngay 27/01/2015 ctia Téng Cuc thué Ddng Nai, Céng ty dwgc mién tién thué dat trong giai doan

tir ngay 01/01/2009 dén ngay 01/05/2025.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép djch vu

Doanh thu cho thué co' s& ha tAng KCN
Doanh thu cung cép nwéc
Deanh thu x¥ Iy nuwéc théi

Doanh thu phat sinh trong nam véi cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh sd 6.3)

Gia vén hang ban

Gia vén hoat déng cho thué co sé& ha tang KCN
Gia von hoat déng cung cép nuéc
Gia von hoat déng x& ly nwéc thai

Doanh thu hoat ddng tai chinh

L&i tién gti, tién cho vay

Chi phi ban hang

Chi phi dich vu mua ngoai

Nam nay
VND

Nam truéc
VND

92.062.412.413
6.282.220.000
3.682.989.765

84.758.408.083
5.940.900.000
3.395.130.417

102.027.622.178

94.094.438.500

972.505.545 1.670.605.846
Nam nay Nam trwée
VIND VND

27.674.422.490
5.5623.740.135
5.636.039.385

32.612.217.048
5.174.533.055
2.988.181.685

38.834.202.010

40.774.931.788

N3m nay
VND

Nam trwdc
VND

70.308.033.069

88.224.330.534

70.308.033.069

88.224.330.534

Ném nay Nam trwdc
VND VND
51.061.662 51.061.662
51.061.662 51.061.662
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5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi dung cy, dé dung

Chi phi khéu hao tai san cé dinh
Chi phi - Thué, phi v & phi

Chi phi dich wu mua ngeai

Chi phi bang tién khac

Thu nhép khac

Tién phat, bdi thuweng thiét hai
Thu nhép tlr cho thué dat may ATM, dat tram BTS
Thu nhap khac

Chi phi khac

Chi hd trg, tng ho
Chi phi khac

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Loi nhuén ké toan truwéc thué

- Cé4c khoan diéu chinh téng

+) Chi phi khéng dworc trir

+) Thi lao HBQT khéng truc tiép diéu hanh
L¢i nhudn tinh thué thu nhap doanh nghiép

Loi nhuan tinh thué thu nhap doanh nghiép tir hoat

dong s&n xuat kinh doanh théng thuéong

Lol nhuan tinh thué thu nhap doanh nghiép ti hoat

ddng kinh doanh BBS

Thué thu nhap doanh nghiép wéce tinh phai nop

Chi phi thué TNDN tir tiv hoat déng san xuét kinh
doanh théng thwong (thué suat 20%)

Chi phi thué TNDN tty hoat dong kinh doanh BBS
(thué suét 20%)

Thué thu nhap doanh nghiép wée tinh phai nép

Nam nay Nam truwoéc

VND VND
8.833.166.124 9.110.509.910
103.227.012 67.458.058
857.460.891 680.660.341
90.385.215 87.277.182
4.546.679.114 3.414.544 418

1.665.629.013

2.040.825.469

16.096.547.369

15.401.275.378

Nam nay
VND
5.506.389
212.152.055
1.900.145
219,558.589 428.882.982
Nam nay Nam trwée
VND VND
150.000.000 133.200.000
34.259 19.000.000
150.034.259 162.200.000
Nam nay Nam truoc
VND VND
117.423.368.536 126.368.183.188
962.026.259 475.120.000
612.034.259 152.200.000
349.992. 000 322.920.000

118.385.394.795
48.240.380.892

70.145.013.903

9.648.076.178

14.029.002.781

126.843.303.188
74.697.112.153

52.146.191.035

14.939.422.431

10.429.238.207

23.677.078.959

25.368.660.638
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5.9.

5.10.

6.1.

6.2

6.3.

6.3.1.

Lii co ban, suy giam trén cb phiéu

a) Lai co’ ban trén cd phiéu

Lei nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép (VND)
Céc khoan diéu chinh t&ng/giam loi nhuan ké toan
@é xac dinh loi nhuén phén bé cho ¢b déng s& htru
cé phiéu phé théng

Lgi nhuén phan bd cho cé déng s& hiru ¢b phidu
phé théng (VND)

C6 phiéu phé théng dang Iuu hanh binh quén trong
nam (cd phiéu)

Lai co ban trén cé phiéu (VND/ Cb phiéu)

b) L&i suy giam trén cé phiéu

S6 luwgng c6 phiéu dw kién phat hanh thém (cé
phiéu)

Lai suy gidm trén cé phiéu (VND/Cé phiéu)

Chi phi s@n xuét, kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi céng cu, dung cu, d6 ding
Chi phi khau hao tai san cé dinh
Thué, phi va & phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Nam nay

Nam trwdc

93.746.289.577

93.746.289.577

100.999.522 550

(4.186.577.340)

96.812.945.210

12.000.000 12.000.000
7.812
7.812
Nam nay Nam trwéc
VND VND
397.012.909 394.949.376
9.999.3981.760 10.227.963.040
103.227.012 67.458.058

19.680.108.834
11.488.325.106
10.121.480.911

3.192.264.509

24.593.741.156
11.671.720.337
8.640.139.135
3.516.604.648

54.981.811.041

59.112.575.750

CAC THONG TIN KHAC
No tiém tang

Khdng phat sinh bat ky khodn ng' tiém tang nao phat sinh ti nhiing sw kién da xay ra co thé anh
hwédng dén cac théng tin @& dugc trinh bay trong Bao céo tai chinh ma Cong ty khéng kiém soat dwoc
hodc chwa ghi nhan.

Nhitng sw kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Ban Glam dbc Cong ty khang dinh réng, theo nhén dinh clia Ban Giam déc, xét trén nhirng khia canh
trong yéu, khong co6 sw kién bat thu'o’ng nao xay ra sau ngay két thic nam tai chinh lam anh hwéng
dén tinh hinh tai chinh va hoat ddng clia Céng ty can thiét phai didu chinh hoic trinh bay trén Bao cao
tai chinh nay.

Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan

Céc bén lién quan v&i Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan Iy chi chét, cac ca nhan co lién quan
vGi cac thanh vién quén ly chi chét va cac bén lién quan khac.

Giao djch va sb dw véi cac thanh vién quan Iy chii chét va cac ca nhan co lién quan v&i cac
thanh vién quan Iy cha chét.

Cac thanh vién quan ly chli ch6t goém: céc thanh vién Hoi déng quan tri, cac thanh vién Ban didu hanh
(Ban Téng Giam déc, ké toan trirdng) va Ban kiém soat. Cac ¢ nhan cé lién quan véi céc thanh vien
quan Iy cht chét & cac thanh vién mét thiét trong gia dinh cac thanh vién quan ly chli chét.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP DAU GIAY Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

6.3.2.

Thu nhdp cta c4c thanh vién quén Iy chi chot:

Thu nhap Ban Téng Giam dbc, Ban kiém soat va ké toan trwdng dwoce hwdng trong ndm nhu sau;

Thu nhip bao gém tién lwong, BHXH, BHYT va Nim nay Nim truwéc
BHTN VND VND
Thu nhap bao gém tién lwong, BHXH, BHYT, BHTN
va tién thudng

2.055.264.000 1.960.849.000

Giao djch véi céc thanh vién quan Iy cha chét va cac ca nhan cé lién quan voi cac thanh vién
quéan ly chi chét.

Cong ty khéng phat sinh giao dich vé ban hang va cung cép dich vu cho céc thanh vién quan ly cha
chét va cac ca nhan cé lién quan véi cac thanh vién quan Iy chd chét.

S6 dw véi cac thanh vién quan Iy chi chét va céc cé nhéan c6 lién quan vl céc thanh vién quan
1y cha chét.

o " . $6 cudi nam S6 dau nam
Phai tra ngan han khac VND VND
Thii lao cta Hoi dbng Quan tri, Ban kiém soét 131.247.000 161.460.000
- Ba Trwong Thi Mai Chac 45.654.000 56.160.000
- Ong Huynh Hiku Tin 30.291.000 37.260.000
- Ong Duwrong Tén Liém 27.651.000 34.020.000
- Ba V& Thi Quynh Tién 27.651.000 34.020.000

131.247.000 161.460.000

Giao dich va sb dw véi cac bén lién quan khac

Céc bén lién quan khac v&i Cong ty bao gdm: cac céng ty con, cac cong ty lién két, cong ty ciing thude
Tap doan Cong nghiép Cao su Viét Nam, co s& kinh doanh ddng kiém soat, cac ca nhan cé quyén
truc tigp hodc gian tiép biéu quyét & Cong ty va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia ho, cac
doanh nghiép do céc nhan vién quan Iy chl chdt va cac ca nhan cé quyén trie tiép hosic gian tiép
biéu quyét ciia Cong ty va céc thanh vién mat thiét trong gia dinh clia ho.

Danh sach bén lién quan khac

Bén lién quan khéc Dia diém Méi quan hé
Céng ty TNHH MTV Téng Céng ty Cao su Béng Nai  Ddng Nai Céng ty me
Cong ty C6 phan Khu céng nghiép Nam Tan Uyén  Tinh Binh Duong C& déng lén
Céng ty C6 phan Khu cong nghiép HS Nai Tinh Bdng Nai Cé déng
Cong ty C6 phan Kinh doanh Bét déng sén Cao su

D&y Tiéng Tinh Binh Dwong  C& déng

Giao dich vdi cac bén lién quan khac

Trong n&m tai chinh nay co phat sinh nghiép vu chi yéu véi cac céng ty co lién quan nhw sau:

Doanh thu ban hang va N&ldung Giao dich Nam nay Nam trwoc
cung cép dich vu ; g i VND VND
Céng ty Cé phdn Chisei  Doanh thu cho thué co sé&
ooy exr i Pt B T ha ing KCN 972.505.545 1.670.605.846

972.505.545 1.670.605.846
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP DAU GIAY Mau 6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

oo - . = ; . Nam nay Nam trwéc
Céc giao dich khac Ngi dung giao dijch VKD oo
Congty TNHHMTVTéng s 0 as i 41.438.880.000  12.579.660.000
Cong ty Cao su Bong Nai
8323 YO RONBSNTA wox e 4% oliln 14.896.000.000  4.522.000.000
Clngty 08 aren Khy C8 tue a3 chia 5.040.000.000 1.530.000.000

céng nghiép Hb Nai

Codng ty C8 phan Kinh
doanh Bt déng san Cao Cb tirc da chia 1.120.000.000 340.0C0.0
su Dau Tiéng

6.4.  Théng tin vé bo phan N
Caéng ty khong phai lap bao c&o b phan do khéng thda mén 1 trong 3 diéu kién phai lap béo ca %J
phan theo khu vuc dia Iy dwoc quy dinh tal Théng tw 20/2006/TT-BTC ngay 20/3/2006 ctia B

chinh viv hiréng dan thuc hién sau (06) chuén myrc ké toan ban hanh theo Quyét dinh sé 12f20051
BTC ngay 15/02/2005 clia B& Tai chinh.

6.5.  Céac sy kién phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh

Khéng c6 sy kién nao phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh yéu cau phai diéu chinh sé liéu hodc
cong bb trong B&o c4o tai chinh.

6.6. Thdng tin so sanh

S6 lieu so sanh 14 sb liéu cla Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2023 cla
Coéng ty C6 phan Khu cdng nghiép DAu Giay da duoc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toan va Binh
gia Quéc té.

Mot sé chi tiéu trén Béo céo ket qua hoat dong kinh doanh dwoc Céng ty thue hién diéu chinh trinh
bay lai do anh huéng clia viéc phan phdi quj khien thwdng, phuc loi tir ngudn I@i nhuan nim trwec,
chi tiét nhw sau:

4R < Nam trwéc . o =
Chi tiéu Ma s6 Trinh bay lal Nam trwéc Chénh léch
VVND VND VND
18. L&i co ban trén cb phiéu 70 8.068 8.417 (349)

19. L&i suy gidm trén cd phiéu 7 : .4 (349)

_/
Nguwoi lap biéu K& toan trwdng Téng Giam déc
V6 Nhat Quyén Tran DS Quyén Nguyén Thanh Son

Péng Nai, Viét Nam
Ngay 09 thang 01 ndm 2025
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